Zarzadzenie Nr 0050/93/2024
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 20 lutego 2024 1.

W sprawie rozsirzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019
w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny 1 ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie

Na podstawie art.17 pkt12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r,, poz. 977, z p6zn. zm.) oraz art. 42 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z pdzn. zm.),

Prezydent Miasta Rzeszowa
zarzadza, co nastepuje:

§1
Uwagi, ktére wniedli do projektu migjscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskie] w Rzeszowie, wlasciciele
i mieszkafcy nieruchomodci sasiadujacych z obszarem objgtym opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
1) 3
2) ;
3) . i
4) :
5) : :
6) ;
7) ;

pismem z dnia 30 stycznia 2024 r. (data wplywu: 30 stycznia 2024 r.), dotyczace terendw oznaczonych

w projekeie planu symbolami: U przeznaczonego pod zabudowe ustugows oraz U-KO przeznaczonego pod

zabudowe ushugowa lub obstugi komunikacji, w tym:

1) przyjety w planie sposéb zagospodarowania terenu wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego
oznaczonego symbolem [zp] pod zielen urzadzong jako niewystraczajacy wnioskujac o zachowanie
przeznaczenia tego terenu zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, kiory zapewnia realizacje zieleni w funkeji izolacyjnej, zgodnie z treécia prognozy
oddzialywania na rodowisko;

2) zmniejszenie obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego oznaczonego symbolem [zp],
wnioskujac o zachowanie jego obecnej wielkoscei;

3) przyjgty dla terenu U katalog funkcji ustugowych, kiéry nie zapewnia ochrony przylegtych terenéw
mieszkaniowych przed uciazliwo$cia, wnioskujac o wykluczenie takich funkcji jak: duze lokale
gastronomiczne, dom weselny, dyskoteka czy inne wprowadzajace uciazliwosci dla blisko potoznych
budynkéw mieszkalnych, pozostawienie dotychczasowego katalogu mozliwych funkcji dla tego terenu,
dajacych mozliwos¢ skutecznej komercjalizacji dziatki;

— uwzglednia si¢ w zakresie pkt 1, poprzez wskazanie na terenie U zagospodarowania terenu
wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego symbolem [zp] pod zieled urzadzona
o funkcji izolacyine;,

—  nie uwzglednia si¢ w zakresie pkt 2 oraz pkt 3.



§2
Szczegolowy opis sposobu rozpatrzenia uwag, wraz z uzasadnieniem, zawicra zalacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§3

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

IASTA RIEFLOWA



Zalacznik do zarzadzenia Nr 0050/93/2024

Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 20 lutego 2024 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie

SZCZEGOLOWY OPIS SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
WRAZ Z UZASADNIENIEM

Sporzadzenie planu migjscowego nr 314/9/2019 wywotane zostato uchwatg Nr XVII/335/2019
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej
Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie. Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia planu zostal
objety obszar o powierzchni okoto 0,25 ha, potozony w zachodniej czeéci miasta na osiedlu Kotuli.

Przystapienie do opracowania planu jest odpowiedzia na wniosek wspotwlascicieli dzialek
objetych ww. uchwala, dotyczacy zmiany ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej
i Kro$nienskiej w Rzeszowie (uchwalonym przez Rade Miasta Rzeszowa w dniu 25 wrzeénia 2001 r.
uchwata Nr LVI/134/2001 z p6zn. zm. w tym zmiana nr 103/11/2005 — 2) w zakresie ich dzialek.
Wnosza w szczegblnosci o rozszerzenmie mozliwodci zainwestowania terenu poprzez zmiane
ustalonych warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania, w tym linii zabudowy.

Obowiazujacy plan miejscowy przeznacza obszar objety projektem planu pod zabudowe
ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, dopuszczajac wylacznie ustugi nieuciazliwe,
podstawowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej.

Obszar jest obecnie zagospodarowany dwoma parterowymi budynkami garazowymi. Teren
objety projektem planu sasiaduje z zabudows mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng oraz
uktadem komunikacyjnym: ul. StrzyZzowska i ul. Bt. Karoliny wraz z rondem im. Sw. Floriana.

Po przeanalizowaniu aktualnych uwarunkowar,, w tym rdéwniez istniejacego zagospodarowania
oraz wnioskéw ztozonych do projektu planu, w projekcie planu wyznaczono:

1) teren zabudowy ushugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem

U-KO;

3) teren drogi publicznej gtéwnej — fragment pasa drogowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDG;

4) teren drogi publicznej lokalnej — fragment pasa drogowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDIL..

W projekceie planu, w stosunku do planu obowiazujacego, skorygowano w szczegdlnosci linie
zabudowy przysuwajac je m.in. do ulic Strzyzowskiej i Bt Karoliny, zmnigjszono nieznacznie
powierzchnig terenu wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego oznaczonego symbolem [zp] oraz
zwiegkszono o 1 m maksymalna dopuszczong wysoko$¢ budynkéw na terenie oznaczonym symbolem
U. Zmiany, jakie wprowadza projekt planu w stosunku do planu obowiazujacego nie sa duze,
a wydatnie poprawia warunki inwestowania na tym terenie.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie do
wymogéw obowigzujacych w tym zakresie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



Z uwagi na czesciowe uwzglednienie uwag, projekt planu miejscowego zostal wyloZony
ponownie od dnia od 27 grudnia 2023 r. do dnia 16 stycznia 2024 r. W czasie trwania wyltozenia,
w dniu 11 stycznia odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekeie planu
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Do projektu planu, w terminie podanym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wylozZzeniu
projektu planu do wgladu publicznego (wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko), tj. do dnia
30 stycznia 2024 r., wptyneto 1 pismo z uwagami, dotyczacymi rozwiazad przyj etych w projekcie
planu.

Uwagi do projektu planu, pismem w dniu 30 stycznia 2024 r., wnie$li wlaéciciele i mieszkancy
nieruchomosci  sasiadujacych  zobszarem  objgtym  opracowaniem  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny w Rzeszowie:
1) : 4
2)

3) ' :
4 o :

5) ;

6) . ,

7)

Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wylaczeniem innych os6b, korzystaé z rzeczy
zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspdtzycia spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wylgczng kompetencje do planowania miejscowego i dzialajac w granicach ina
podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowaé sposdb zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wiadztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odno$nie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzeimego wynika zart. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terendw oraz okreSlenia sposobdw ich zagospodarowania
1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwale rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy Iub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz os6b trzecich oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terendw nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisow art. 1 ust. 2 ww.
ustawy, uwzglednia sie zwlaszcza: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz doébr kultury wspoéltczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi
imienia, atakze potrzeby os6éb niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby



w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoscei sieci szerokopasmowych, zapewnienie
udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zachowanie jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiednie;
ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnodci.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez "tad przestrzenny" nalezy rozumieé takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijna calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. .

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustaleni studium obowiazujacego w tej gminie.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoze oddzialywania na $rodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag:

Uwagi wilascicieli i mieszkancéw nieruchomosci sasiadujacych z obszarem objetym opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) ;

2) ;
3) . ;

4) 5

3) ] )

6) o

7) ' - :

wniesione pismem w dniu 30 stycznia 2024 r.

Uwagi dotycza: terendéw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
— U — przeznaczonego pod zabudowe ustugowa,
— U-KO - przeznaczonego pod zabudowe ustugowa Iub obshugi komunikacji.

Tres¢ uwag — sktadajacy uwagi kwestionuja:

1) przyjety w planie sposéb zagospodarowania terenu wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego
oznaczonego symbolem [zp] w ramach terenu ustug — U pod zielefi urzadzona, jako
niewystarczajacy wnioskujac o zachowanie przeznaczenia tego terenu zgodnie z obowigzujacym
migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry zapewnia realizacje zieleni
w funkgeji izolacyjnej, zgodnie z trescig prognozy oddziatywania na $rodowisko;

2) zmnigjszenie obszaru wydzielonego liniami podziatu wewngtrznego oznaczonego symbolem [zp],
wnioskujac o zachowanie jego obecnej wielkosei;

3) przyjety dla terenu U katalog funkcji ustugowych, ktéry nie zapewnia ochrony przylegtych
terenéw mieszkaniowych przed uciazliwoscia, wnioskujac o wykluczenie takich funkeji jak: duze
lokale gastronomiczne, dom weselny, dyskoteka czy inne wprowadzajace ucigzliwoéci dla blisko
poloznych budynkéw mieszkalnych, pozostawienie dotychczasowego katalogu mozliwych
funkcji dla tego terenu, dajacych mozliwo$¢ skutecznej komercjalizacji dziatki.



Sposéb rozpatrzenia uwag:

— uwzglednia sie uwage w zakresie pkt 1, poprzez wskazanie zagospodarowania terenu
wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego symbolem [zp] pod zielen
o funkcji izolacyjnej,

— nie uwzglednia si¢ uwag w zakresie pkt 2 oraz pkt 3.

Uzasadnienie:

Ad. 1 Uwzglednia si¢ uwage dotyczaca poszerzenia ustalen dla czeéci terenu wydzielonej liniami
podzialu wewngtrznego i oznaczonego symbolem [zp], w ramach terenu oznaczonego symbolem U,
poprzez wskazanie jego docelowego zagospodarowania pod zieleh urzadzona o charakterze
izolacyjnym.

Jak wykazano w dalszej tresci rozpatrzenia, w ustaleniach planu ograniczono uciazliwosci

wynikajace z lokalizacji w granicach projektowanego planu funkeji ustugowych. Jednoczeénie
ustalenia planu nie powoduja utraty wazno$ci przepiséw odrebnych, ktore regulujg rowniez te
zagadnienia (np.: halas, emisje pyldéw czy gazdw), z ktérych wynika jasno, ze ewentualne uciazliwosci
realizowanych inwestycji maja zamykac¢ sig w granicach dziatki budowlane;.
Nalezy dodaé, Ze aktualne ustalenia projektu planu nie uniemozliwiajg realizacji zieleni o takim
charakterze. Zielen izolacyjna, w przypadku opracowanego planu, bedzie dodatkowym
zabezpieczeniem pelniacym raczej role izolacji psychologicznej. Zawarte w prognozie oddzialywania
na $rodowisko zapisy o sposobie urzadzenia terenu zielonego nalezy wobec tego w taki sposdb
rozumiec. Nie majg one charakteru nakazu. Nalezy traktowad je jako rozwiazania preferencyjne,
stanowiace przyktady praktyk chronigcych zasoby $rodowiskowe, nie implementujac okre$lonych
dziatan wprost.

Ze wzgledu jednak na potrzebg tagodzenia konfliktéw spotecznych, sp6jnoéé projektu planu
i prognozy oddzialywania na $§rodowisko, tres¢ planu zostanie uzupelniona poprzez wskazanie
docelowego zagospodarowania terenu [zp] pod zieled urzadzong o funkcji izolacyjnej.

Ad.2 Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej przywrdcenia powierzchni terenu wydzielonego liniami
podzialu wewngtrznego i oznaczonego symbolem [zp] do powierzchni okre§lonej w planie
obowiazujacym. Organ podtrzymat w tym zakresie swoje stanowisko zawarte w Zarzadzeniu
Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr 0050/386/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 r. Korekta powierzchni jest
niewielka, Pozwala nadal na zagospodarowanie go zielenig o rozng intensywnos$ci. Zmniejszenie tej
powierzchni nie oznacza zmniejszenia udzialu zieleni na terenie U. Wymagany minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej zaréwno na terenie oznaczonym w projekcie
planu symbolem U, jak i symbolem U-KO pozostaje taki sam jak ustala plan obowiazujacy, tj. 15%.
Przyjety w projekcie planu katalog ushug ma charakter ushug nieucigzliwych dla Srodowiska,
a planowana zieleh na wydzielonym liniami rozgraniczajacymi terenie oznaczonym W czesci
graficzne; symbolem [zp] jest dodatkowym zabezpieczeniem dla ochrony $rodowiska terendéw
sasiedzkich.

Ad.3 Uwagi zawarte] w pkt 3, dotyczacej pozostawienia dotychczasowego katalogu mozliwych
funkeji dla terenu U oraz U-KO ( tj. katalogu okre$lonego w planie obowiazujacym) oraz wykluczenia
wymienionych w pkt 3 ushug nie uwzglednia sie.

Ustalenia w projekcie planu wprowadzaja nieco szerszy wachlarz ustug dopuszczonych na terenis
U czy U-KO niz plan obowigzujacy, réwniez ze wzgledu na przyjety inny sposdb formulowania tych
ustalen. Jest to spowodowane zgodnoscig z intencjg Uchwaty Rady Miasta Rzeszowa do sporzadzenia
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migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej
Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie, jak i wynikiem ewoluowania standardow zapiséw planu
(W szezegolnoSei w zwiazku z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dz.U. z 2021 poz. 2404, czy wyrokami sadéw administracyjnych). Aby ograniczy¢ negatywny odbidr
ustug przez sasiedztwo mieszkaniowe wprowadzono szereg ograniczef, w szczegblnosci w zakresie
zakazu lokalizacji:

— - przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony $rodowiska (ktdre to obejmuja zaréwno przedsiewziecia mogace zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko jak i przedsiewzigeia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko) za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajacych z zapiséw uchwaty.

— ushug wymagajacych otwartego przechowywania i eksponowania towar6w,

— myjni samochodowych,

— warsztatow naprawczych samochoddéw.

W projekcie planu odniesiono si¢ do zagadnienia uciazliwoéci funkcji w sposéb adekwatny do
uzywanego w obowiazujacych przepisach odrebnych, w tym przepisach z zakresu ochrony
srodowiska, tj. pojecia przedsiewzied mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, jak
i przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Mialo to na celu
zachowanie spdjnoSci ustalen planu miejscowego dotyczacych przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu z prawem powszechnie obowigzujacym, szczegdlnie w procedurach, dla
ktérych plan miejscowy stanowi podstawe oceny dopuszczalno$ci zagospodarowania terenu w sposéb
zamierzony przez podmioty praw przystugujacych do danego terenu. Nalezy takie wyraznie
podkreslié¢ tre$¢ art. 144 Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 1610), zgodnie z ktérym wiasciciel
nieruchomos$ci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od dziatan, ktére by
zakl6caly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajacq ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomoscei i stosunkéw miejscowych oraz art. 144 ustawy Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. z 2024 r., poz. 54), ktory reguluje zasady
ochrony standardéw jakosci srodowiska - eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow
Iub pytéw do powietrza, emisjg¢ halasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna
powodowac ich przekroczenia poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny.

Interpretowanie przez skladajacych uwage uciazliwodci ushug ma charakter subiektywny

i niejednoznaczny, nie wynikajacy z okreslonych przepiséw odrebnych. Swiadczy o tym sposéb
sformutowania przedmiotu uwagi, tj. wskazania rodzaju ushig ktérych realizacje wedlug nich
nalezaloby wyeliminowaé na terenie poprzez ustalenia planu, ze wzgledu na ich ucigzliwo$é dla
otoczenia. Skladajacy uwage poshuguja si¢ nieprecyzyjuym stownictwem, ktére uniemozliwia
jednoznaczne ich zinterpretowanie, a co za tym idzie uwzglednienie w projekcie planu. Sg to
okreslenia: ,,duzy lokal gastronomiczny™ czy ,,inne wprowadzajace ucigzliwoéci dla blisko potoznych
budynkéw mieszkalnych”, ktére faktyeznie nie zamykaja katalogu proponowanych do wykluczenia
ushug, a wymagaja sformulowania definicji ustug nieucigzliwych opartej na niejasnych wymaganiach,
nie zdefiniowanej w przepisach odrebnych, co $wiadczy o subicktywnej ocenie pojecia ,,ucigzliwosci”.
Pojecie uciazliwosei funkcjonowania (subiektywne czynniki warunkujace odbidr uciazliwoSei:
domniemane wrazenia zapachowe czy akustyczne, w tym indywidualne osobiste nastawienie) jest tu
przez strony traktowane relatywnie. Wobec powyzszego nieuzasadnione jest eliminowanie funkcji
wskazanych przez sktadajacych uwage.

W projekcie planu nie wyeliminowano funkcji gastronomi, poniewaz byta ona dopuszczona

w planie obowigzujacym. Nie ograniczono réwniez jej powierzchni, gdyz wielkosé powierzchni
uzytkowej lokalu uslugowego, w tym gastronomicznego, dla tak niewielkiego obszaru jaki objeto
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planem miejscowym, nie jest w sposéb jednoznaczny powiazana ze wzrostem ucigzliwodci
funkcjonowania dla otoczenia. Polskie prawodawstwo nie reguluje bowiem od jakiej wielkosci lokal
gastronomiczny staje sig uciazliwy, przy takiej wielkosci terenu objetego planem.

Nie wyeliminowano réwniez funkcji takich jak dom weselny czy dyskoteka. Ich realizacja
mozliwa bylaby réwniez w oparciu o ustalenia planu obowiazujacego. W planie obowiazujacym
dopuszczono cyt.: ,ushugi powiazane z rekreacja, kulturg i sportem”, przez co rozumie sig m.in.
miejsca realizacji spektakli, koncertéw, przedstawien i imprez w zakresie twérczosci i wykonawstwa
artystycznego 1 literackiego, w tym takze lokalizacje dyskotek czy doméw weselnych.

Obszar objety projektem planu miejscowego jest predysponowany pod lokalizacje ushug.
Uzasadnia to jego specyficzne polozenie bezposrednio przy ruchliwym skrzyzowaniu uktadu
komunikacyjnego: drogi glownej (ul. Bl. Karoliny) z ulica lokalng (ul. Strzyzowska), a takze
lokalizacja na duzym wyksztalconym juz osiedlu zabudowy mieszkaniowej z przewazajacym
udzialem zabudowy wielorodzinnej. Przedmiotowy teren objety projektem planu jest czescia uktadu
urbanistycznego osiedla, w ktérym zostat wyznaczony w planie obowiazujacym pod ustugi. Ustugi sa
naturalnym uzupehieniem funkcji zwigzanej z obstugg mieszkancéw, zgodnie z kierunkami Studium
wyznaczonymi dla strefy B - kreowanie zwartego przestrzennie miasta z wielofunkcyjna zabudowa,
zapewniajacego wysoka jakos¢ zamieszkiwania oraz migjsca pracy.

Wobec powyzszego uwagi w tej czgdci nie uwzglednia sie.

PREZYDENT MASTA-REESZOWA




